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Danas, 09.07.2024. godine (devetog jula dvije hiljade dvadeset cetvrte), u 09.00 h (devet sati) u
Notarsku kancelariju Kaséelan Branke, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari Grad broj 495,
istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u formi Ugovor o
kupoprodaji: - :

1. Franovi¢ Anto, iz Kotora, roden

Seste) godine, sa prebivalistem na adresi:
Jjmbg: * licna karta broj:
(dvadeset osmog juna dvije hiljade osamnaeste

daljem tekstu: Prodavac).

(dvadesetog februara hiliadu devetsto pedeset
email adresa:
izdata od FL Kofor, dana 25.00.2018.
godine, sa rokom vazenja od 10 (deset) godina (U

2. Franovié Danica, iz Kotora, rodena
godine, sa prebivaliStem na adresi: Kotor:

(devetog januara hiljadu devetsto Sezdesete)
jmbg: izdata od FL Kotor,
[jade devetnaesate) godine, sa rokom vazenja 10

dana 25.03.2019. (dvadeset petog marta dvije hil
(deset) godina (U daljem tekstu: Supruga Prodavea/ davalac saglasnosti).

3: OPSTINA KOTOR- Sekretarijat za imovinsko pravne odnose, koju zastupa Predsjednik Jokié
Vladimir, koga po Punomoéju ovjerenom kod ovog notara pod UZZ br. 786/2021, dana 23.07.2021.
 (dvad eceg jula dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, zastupa Mandi¢ _NebojSa, roden
godine, jmbg

licna karta broj: izdata o uava, ‘aana 22.09.2020. (dvadeset drugog septembra
dvije hiljade dvadesete) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina (U daljem tekstu: Kupac).

Podaci o adresi, email adresi, stranke uneseni su na osnovu njene izjave. Stranka je upoznata sa
Cinjenicom da su njeni licni podaci unijeti u ovaj notarski zpis na osnovu Zakona o notarima i
Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o lichosti i drugih propisa o zastiti

licnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.---¥-—---

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu.

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane. -

Prije zakljucenja ovog Ugovora Ugovorne strane su Notaru dostavile: -

- List nepokretnosti 1024 KO Skaljari 1, izdat u Upravi za nekretnine, PJ Kotor, dana 09.07.2024.
(deveti jul dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine.
- RjeSenje Notarske Komore Crne Gore, broj: NKCG-KO-99/2024 od 04.07.2024. (Cetvrtog jula
dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine. -- -

- Punomodje ovjereno kod ovog notara pod UZZ br. 786/2021, dana 23.07.2021. (dvadeset treteg
Jula dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine. ------ ---
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- Specijalno Punomoéje, broj 0101-018/24-15364 od 05.07.2024. (petog jula dvije hiljade dvadeset
Cetvrte) godine.
- Rjesenje Direkcije za uredenje i izgradwu Kotora, broj: 02-080/22-39/3, od 14.11.2022.
(Cetrnaestog novembra dvije hiljade dvadeset druge) godine.
- Odgovor Opstine Kotor, Sekretarijata za investicije, broj: 19-337/23-22156/2 od 30.01.2024.
(tridesetog januara dvije hiljade dvadeset etvrie). -
- Zahtjev za dostavu dokumentacije za otkup zemljiSta, broj 18-337/23-22156, od 13.10.2022.
(Irinaestog oktobra dvije hiljade dvadeset druge) godine. -
- Odluka o kupovini zemljista, donijeta na Skupstini opstine Kotor, dana 13.06.2024. (trinaestog
Juna dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, pod brojem: 11-016/24-13255.
- IzvjeStaj o procjeni vrijednosti imovine, od decembra 2023. godine. ----
-ldentifikaciona dokumenta ugovornih strana.-

______ 3, D IR
F

Nular Jje stranke poucio i upozorio na zakonske odredbe iz clana 285-291 Porodiénog zakona
(S1list CG br. 21/2007), koje reguliSu imovinske odnose bracnih drugova, te da imovina koju su
bracni drugovi radom stekli u toku trajanja bracne zajednice, predstavija njihovu zajednicku
imovinu — bracnu tekovinu, da ukoliko je u r:ggz'srar nepokretnosti upisan kao vlasnik na zajednickoj
Imovini samo jedan bracni drug, da se smatra da je upis zzvrsen na ime oba bracna druga, kao i da
 na nepodijeljenoj zajednickoy imovini ne moze bracni drug ni raspolagatz niti je opteretiti pravnim
poslom medu Zivima, te da bi— ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana
viglasnost bracnog druga ugovornih strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar
f¢t Jo¥ upozorio na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed navedenim. --------- :

o+

‘ “a’n;nwg‘a Prodavca izjavljuje da je u svemu saglasna sa danasnjim pravnim poslom.

: “?‘ REC 3 .

1 iulmu svega ugovorne, strane su izjavile da Zele da zakl]uce slijedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI
Clan 1.
Predmet kupoprodaje
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Cijena
Ugovorne strane Su Sporazumno prihvatile Procjenu vrijednosti kojom je utvrdena kupoprodajna
cijenu za nekretninu iz ¢l 1. tacka I ovog ugovora u iznosu od 22. 090,98 € (dvadeset dvije hiljade
devedeset eura i devedeset osam centi). :

Placanje cijene
Clan 4.
l/govorne strane su se dogovorile da ¢e kupoprodajna cijena biti isplacena na sledeCi nacin:--------

- iznos od 19.193,25 € (devetnaest hiljada sto devedeset tri eura i dvadeset pet centi), isplatice se
kompenzacijom na teret naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista shodno
Rjesenju broj 02-080/22-39/3 od 14.11.2022. (¢etrnaestog novembra dvije hiljade dvadset druge),
kojim se utvrduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za igradnju stambenog
objekta, spratnosti P+1+Pk, na katastarskim parcelama 7352 73513 i 73511, KO Skaljari I u
obuhvatu PUP-a.
- preostali iznos od 2.897,73 € (dvije hiljade osamsto devedeset sedam eura i sedamdeset tri centa),
Nupac ée uplatiti sa svog racuna kod Prve Banke Crne Gore, broj racuna u prilogu ugovora, na
valun Prodavea kod NLB Banke AD Podgorica, prema instrukcijama u prilogu, u roku od 15
(petnaest) dana, od dana potpisivanja ovog Ugovora.

Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
Clan 5.
Posjed, koristi, tereti, ukljucujuci obaveze po osnovu osiguranja nekretnine i opasnosti, prelaze na
Nupca, odmah nakon isplate ukupne kupoprodajne cijene.

BEEus :

[/govorne strane su se sporazumjele da Prodavci snose obavezu izmirenja svih obaveza koje.
profzlaze na predmetnim nepokretnostima, nastalih do momenta ulaska u posjed Kupca.------------
, ¥

slucaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge
luiveze, koje se odnose na predmetnu nekretninu, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se
luivezuje izmiriti Prodavac, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresa.------==——==="""

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke

Clan 6.
Lwavorne strane su izlaskom na lice mjesta pregledale nekretnini, utvrdile njeno stanje i granice, te
i siglasne sa neposrednim opazanjem. Kupac nepokretnost kupuje u videnom stanju.-----------==--=

e garantuje Kupcu da prije ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zakljucili ugovor ili
lugovor o kupoprodaji nekremine, niti primio kaparu za nekretnine koje su predmet ugovora, a
i 1l zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio prava Kupca na nekreinini, tj.
{nietna nepokretnost je oslobodena od prava trecih lica. --
iliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nekretninu, Kupac

puskinuti ugovor; traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi

]

duvac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potrazivanja osigurand
hitflZenom hipotekom, kamatama, porezonm i doprinosima. - ———- - ———=
nina takode nije predmet ugovora o zakupu. ------
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Za sva eventualna potrazivanja trecih lica odgovara Prodavac. ... .

TroSkovi i porezi
Clan 7.
Troskove taksi i boreza na promet nekretning, ako se ne dokaze suprotno kao i troskove vezane zq
upis viasnistva i uknjizbe u katastarskim knjigama snosi Kupac. Notarske troskove povezane sa

ovim ugovorom stranke mogu snositi solidarno, pa stranke iZieviljuju da ée troskove Notara, po
ovom Ugovoru snositi Kupac. : T i R - -

Zemljisnoknjizni zahtjevi
Clausula intabuland;
Clan 8.
Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti Kupac mose uknjiziti sa
pravom svojine u obimu prava od 1/] kod Uprave za nekretnine, Podruéna Jedinica Kotor, na
nekretnini koje je opisane u &lanu J. ovog Ugovora, nakon $tp Prodavac potpise Potvdy/
Clausulu intabulandi da Je cijena isplacena u gjelosti.- --- -

Prodavac je na dan zakljucenja Ugovora deponovao Clausulu intabulandi, o isplati cijene,
tavedenu pod brojem UZZ pr. 121672024 od 09.07.2024. (devetog jula dvije hiljade dvadeset
Cetvrte) godine, koju ée Notar uputiti Upravi za nekretnine Podrucna jedinica Kotor, za uknjizbu
Kupca, nakon sto Prodavac sa mail adrese: a, franovic@t-com.me, obavijesti Notara da je primio
¢jelokupni iznos kupoprodajne cijene, odnosno kada Kupac ovom Notary dostavi izvod banke,
kao dokaz da je kupoprodajna cijena u cjelosti transferisana na raéun Prodaveq, —eve--.....__

Stranke daju inalog Notaru da otpravak 74 upis prenosa prava svojine izda i dostavi Katastru, na
ltknjizbu Kupca, odmah nakon ispunjenja navedenih usloyq iz ovog Ugovora. -

Notar je oviaséen da ukoliko Je 1o potrebno za provodenje u Zemljisnim knjigama i Javnom katasery
- lickretning ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava u skladu sa dostavijenom dokumentacijom, koja cini
 Sastavni dio omota ovog spisa.-- - - -

Odobrenja, pravo prece kupovine

Clan 9.
 konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio ugovornim stranama da ovaj ugovor
podlijeze posebnim odobrenjima, -- i e

e

VPOuke
Clan 10.

il je Upozorio stranke na sljede¢e:———eee___________________ - - -

“  da svaki pravni akt, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan, tek nakon $to Kupac isplati
Prodaveu ukupnu kupoprodajnu e T B

= da tek sa uknjizhom u zemljiSnu knjigu i upisom u Javni katastar nekretnina Kupac postaje
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viasnik nekretnine koja je predmet ovog predugovora i da je obaveza vlasnika da plati porez
na promet nekremina, kao i da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od zakljucenja
Ugovora, osim ukoliko ne dokaze suprotno. = -
— da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se
zahtijeva Uvjerenje o nedugovanju poreza, Poreske uprave, nakon cega Prodavac izjavljuje
pod punom moralnom, materijalnom i krivicnom odgovornoséu da nema neizmirenih
poreskih obaveza te ako se iste i pojave izjavljuje da ce iste izmiriti, pa Notar ne snosi
odgovornost za pravne posljedice u 0vom SUCajU, —===-==-=mmmz-mmmrmmmmmmmme T --

— da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
Prodavac za njih znao,--

Zavrsne odredbe
Clan 11.

Notar potvrduje da su ovom izvorniku priloZeni sljedeci prilozi, koje je Notar strankama procitao, 1
lo: -
- List nepokretnosti 1024 KO Skaljari 1, izdat u Upravi za nekretnine, PJ Kotor, dana 09.07.2024.
(deveti jul dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine. --------=-=-==-===n=mms=mm=sTmmssTmmTTTIoTTTTTT -
- Rjesenje Notarske Komore Crne Gore, broj: NKCG-KO-99/2024 od 04.07.2024. (Cetvrtog jul
dvije hiljade dvadeset cervrie) godine. .
- Punomodje ovjereno kod ovog notara pod UZZ br. 786/2021, dana 23.07.2021. (dvadeset treteg
Jjula dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine.
- Specijalno Punomodje, broj 0101-018/24-15364 od 05.07.2024. (petog jula dvije hiljade dvadeset
detvrte) godine. ----=----- e St
. Rjesenje Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora, broj: 02-080/22-39/3, od 14.11.2022.
(Cetrnaestog novembra dvije hiljade dvadeset druge) godine. --====-
. Odgovor Opstine Kotor, Sekretarijata za investicije, broj: 19-337/23-22156/2 od 30.01.2024.
(Iridesetog januara dvije hiljade dvadeset Cetvrte). -
. Zahtjev za dostavu dokumentacije za otkup zemljista, broj 18-337/23-22156, od 13.10.2022.
(irinaestog oktobra dvije hiljade dvadeset druge) godine.
. Odluka o kupovini zemljista, donijeta na Skupstini opStine Kotor, dana 13.06.202¢. (trinaestog
 funa dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, pod brojem: 11-01 6/24-1325).
« [zvjestaj o procjeni vrijednosti imovine, od decembra 2023. godine. -
ldentifikaciona dokumenta ugovornih strana. - -

bodkovi ovog pravinog akta utvrdeni su na 0snovi Notarske tarife i to : Za sastav i ovjeru Ugovora
i (b 1. uiznosu od 170,00 €, 1.D.19 iznos od 10,00 €, t.b. 21 stav 3 u iznosu 0d 8,50 €1 PDV, —=———-

()il ove notarski obradene isprave dobijaju: = - Sl
{ipravak: -
davac (1) e B
upac (1) »
prava za nekretnine (1) -

uhretarijat za finansije (1) e
kior za finansijsko obavjestajne poslove (kopija) (1). -==-===========- s

DAN ZAKLJUCENJA UGOVORA, IZDACE SE OTPRAVAK DIJELA AKTA. - nunes
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PRIMJERAK OTPRAVKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJA

4 KATASTRU I PORESKOJ UPRAVI ,
NE SADRZI PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOT.

'ARA, PRILOZENI IZVORNIKU

Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana i objasnjena

strankama, nakon cega stranke izjavijuju da su Ugovor u potpunosti razumjele, da ga prihvataju u

potpunosti onako kako im je procitan, te da isti predstavlja njihovu slobodno izrazenu i pravu volju,
te da isti u znak prihvatanja svojerucno potpisuju.

U Kotoru, dana 09.07.2024. godine (deveto
sati i trideset minuta)

g jula dvije hiljade dvadeset cetvrte), u 09.30h (devet

Prodavac

Oyvovié Anto

71 7

‘Davalac saglasnosti
Franovi¢ Danica

{ . ([\
F@T‘/Mfz‘v‘vc& N

Kupac

Opstina Kotor
it
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